
Initiatieffase Definitiefase VO-fase DO-fase Investeringsvoorbereiding Realisatiefase Nazorgfase
Initiatiefmelding Startbesluit Projectbesluit VO besluit DO besluit Investeringsbesluit Oplevering Decharge

Waar ligt een kans? Kan het wat worden? Wat willen we dat het wordt? Hoe gaat het er globaal uit zien? Hoe gaat het er precies uit zien? Wat gaat het kosten? Wat hebben we bereikt?

doel Definieren projectkansen Haalbaarheid verkennen Concretisering uitgangspunten Passend ontwerp Uitgewerkt ontwerp Uitvoeringsgereed Technisch gereed Projectafsluiting
melden potentiele projectkansen aan bestuur officiele start van het project, vastleggen van 

de kaders (grof)
vastleggen gewenst programma (PvE)/ aanpak voorlopige getekende uitwerking van het 

programma
definitief plan bij sluitende (acceptabele) KBA resultaat voor 99% in beeld, vaststellen 

verkoopprijzen (per bouwnummer), start 
verkoop (naar buiten treden met definitieve 

prijslijst)

realiseren plan binnen afgesproken kaders, 
aanbesteden + contracteren 

afnemers/aannemer

evaluatie project en proces, vaststellen 
definitieve resultaat en analyse van verschillen 

met Gunning-KBA

als zich een kans voor doet (er een ID is) indien ontwikkelpotentie en risico's in beeld 
zijn

bij haalbaar programma en het PvE 
(geschreven of getekend ) is gereed, 

verkaveling

plattegronden, gevels, kwaliteitsniveau en een 
financieel acceptabel plan

als VO is uitgewerkt tot een maakbaar en 
sluitend plan

kosten en opbrengsten gefixeerd, 
aanbesteding afgerond, vlak voor 

verkoopmanifestatie (oid), als verkoopprijzen 
zijn gedifferentieerd

woning (object) is gereed conform bestek 3 maandan ná laatste oplevering

Bestuur Kleurrijk Wonen X (bovenlokaal) X X X X

Manager Wonen (inhoud) X (lokaal) X X X X X X X

Programmamanager (proces) X X X

Directeur Bloeii
Ontwikkelaar

= verantwoordelijke

Project- of 'vraag'-inventarisatie (als 
mgr.Wonen iets wil),  complexiteit project,           
uitgangspuntentoets (van Kleurrijk Wonen)

Ontwikkelambitie                            
Uitgangspunten Woonbedrijf                       
Ruimtelijke kaders

PvE afnemers (grof)                             
Vlekkenplan                                  
Volumestudie                                      
Stedebouwk. Verkaveling                     
Telmodel                            
Samenwerkingsvisie (externen)                         
Ruimtelijke visie                                            
SO project (PvE)

VO                                                                 
VO openbare ruimte                            
Keuzeopties kopers/huurders                     
Stedebouwkundig matenplan                       
V&G-plan

DO                                                       
Planaanmelding GIW                                   
V&G-plan

Bestek                                                      
Bestek openbare ruimte                               
Akkoord GIW                                                   
Alle toetsen afgerond (oa pol.keur)

Oplevering (proces verbaal)                       
Overdracht woonrijpe openbare ruimte                                                
Slopen                                                 
Beheerplan

Nazorg                                                  
Evaluatie                                                   
Service controle aannemer

Haalbaarheidsanalyse                                  
STIKO (notie kosten/opbrengsten)                
Budgetaanvraag (def.fase)

Haalbaarheidsberekening                        
Fiscale toets                                 
Subsidiemogelijkheden                                
Overzicht financiele ruimte                       
STIKO                                           
Risicomonitor                       
Elementenbegroting (grof)

Elementenbegroting (fijn)                                              
Fiscale toets

Bouwkostenraming                                   
Fiscale toets

STIKO                                               
Vaststelling subsidies                              
Fiscale toets

Stand leveringen                                      
Gunning                                     
Termijnschema's                              
Aannemingsovereenkomst

Nacalculatie                                                      
In verhuur nemen

Globale planning (vlgde.fase) Projectplanning (mijlpalen) Verkoopplanning Bouwplanning Verhuurplanning

Bestemming/RO-traject                    
Verplichtingen Gemeente                            
Claims                                            
Randvorwaarden                         
Bodemonderzoek (historisch)               
Opstalonderzoek (visueel)                           
Beschr. milieurisico's (18 pt.lijst)          
Omgevingsrisico's (omwon./gem.)

Locatieverkenning                        
Bestemmingsplan                          
Inventarisatie belemmeringen              
Grondpositie/verwervingswens                  
Bodemonderzoek (verkennend)                     
Aanvraag sloopbesluit                          
Condities grondaankoop                       
Intentie/SOK (commitment partijen)

Start RO-traject                                          
Toets belemmeringen                                  
Pre-advies Welstand                           
Grondcontract (concept)

Vergunningaanvraag                    
Splitsingstekeningen/VvE

Vergunningen verkregen                           
Definitieve afname grond                             
Grond bouwrijp                                   
Beheerplan

Interne capaciteit                                            
Overzicht Projectteam (intern)                           
Intentieovereenkomst

Projectteam/projectorganisatie                
Keuze architect (ontw.fase)                                         
Status samenwerking                     
Proj.real.ovk (gemeente)                      
Opdracht architect,                             
Opdracht kostenadviseur,     
Aanbestedingsvorm

Projectteam (ontwerpteam)                           
Opdracht bouwfysisch adviseur                  
Opdracht constructeur                        
Opdracht installatie-adviseur                     
Verkoopteam

Kopersbegeleiding SOK getekend Bouwverslagen Overdract stukken

Marktverkenning                              
Doelgroep/prijssegment                               
Uitplaatsingsplan (mogelijkheden)

Marktinventarisatie                             
Differentiatie                            
Uitgangspunten afnemers                          
PMC,                                                              
VON-prijzen globaal,                      
Huurprijzen globaal

Markttoets                                            
Afzetplan                                     
Verkoop/verhuur & Communicatieplan

Achtervangconstructie                                
VON- & huurprijzen                        
Voorverkoop%                                            
Start verkoop                       
Huurovereenkomst (grote partijen)                           
Verkoop- & verhuurdocumentatie

Stand verkoop en leveringen

Uitgangspunten communicatie/participatie Communicatie- en beheerplan                         
Sociaal plan (concept)                  
Stadsvernieuwingsurgentie,                               
Draagvlak/participatie met bewoners / 
ondernemers

Advies/Informeren/participatie bewoners                               
Uitverhuizing                                    
Communicatie- en beheerplan                                  
Keuze communciatiebureau                                         
Individuele koperscontacten

Uitvoeren communicatieplanCommunicatie

Kwaliteit

Geld

moment
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